Notat - behandling af bemaerkninger og indsigelser til Lokalplan 528

Der har veeret gennemfgrt en offentlig hgring i perioden 4. maj 2026 til 1. juni 2026 af forslag til
Lokalplan 528 for et omrade til rekreative formal ved Nyhavn i Sgndervig.

Indkomne bemarkninger
[ forbindelse med den foroffentlige hgring har Ringkgbing-Skjern Kommune modtaget bemarkninger
fra fglgende:

1 hgringssvar fra Plan- og Landdistriktsstyrelsen

Styrelsens bemarkninger er vedlagt i deres fulde laengde i seerskilt bilag.

Resume og svar pa indkomne bemarkninger

De indkomne bemarkninger er gennemgaet og vurderet i deres helhed. Nedenfor er givet en
sammenfatning af bemarkningerne og der er givet svar herpa. Forhold, som ikke naevnes i det
folgende er leest og gennemgaet og indgar i den samlede vurdering af sagen.

Tema Omradets anvendelse til kontor- og serviceerhverv.

Resume: Ifglge planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 1, kan der alene planleegges for arealer i landzone,
safremt der er en sarlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse.
Kystnaerhedszonen er desuden omfattet af de szerlige hensyn, som ministeren for byer
og landdistrikter varetager, jf. planlovens1 § 29, stk. 2.

Endvidere er det er et grundlaeggende princip i planloven og en fglge af zoneinddelingen,
at udlaeg af arealer til byformal (erhverv, boliger, centerformal m.v.) i udgangspunktet
skal ske i byzone, medmindre der er tale om en virksomhed, der ikke med rimelighed
kan placeres i byzone (hestepensioner, maskin-stationer, foderstoffirmaer og lign.).

Aflokalplanforslaget fremgar det, at planomradet, som ligger inden for kystnzerheds-
zonen, fastholdes i landzone, og at anvendelsen inden for delomrade 1 er "bebyggelse til
lager og kontor-faciliteter med tilknyttet parkering”.

Det er Plan- og Landdistriktsstyrelsens vurdering, at det er i strid med hensynet bag
zoneinddelingen, og dermed ogsa reglerne for planleegning inden for kystnaerhedszonen,
at lokalplanforslaget muligggr etablering af bebyggelse til lager og kontorfaciliteter i
landzone inden for delomrade 1.

Svar: Kommunen har telefonisk og pr. mail den 18. og 27. maj 2026 oplyst, at man vil foretage
folgende aendringer:

Anvendelsesbestemmelsen 3.2 for delomrade 1 sendres til:

"Bebyggelse til kontorfaciliteter tilknyttet ferie- og fritidsformal - herunder
ferieudlejningskontor, med tilhgrende lager og parkering”

Tilsvarende konsekvensrettes redeggrelsesteksten og miljgscreeningen, sa det fremgar,
at kontor- eller kontorfaciliteterne, skal have tilknytning til ferie- og fritidsformal.

Efterfglgende har Plan- og Landdistriktsstyrelsen givet fglgende tilbagemelding:
"Plan- og Landdistriktsstyrelsen finder ikke anledning til at indstille til ministeren, at der fremsaettes



indsigelse efter planlovens § 29, stk. 2, mod lokalplanforslag 528. Dette er under forudszetning af, at de
ovenfor anfgrte andringer medtages i den endeligt vedtagne plan.”

@vrige administrative bemaerkninger
For at sikre planomradets anvendelighed - i det tilfeelde feriehusudlejningen i delomrade 1 skulle
ophgre - anbefaler administrationen, at anvendelsesmulighederne i delomrade 2 ogsa skal geelde for
delomrade 1, foruden anvendelsen til kontor- og serviceerhverv i tilknytning til ferie- og fritidsformal.
Dermed skal der ogsa vaere mulighed for at delomrade 1 kan anvendes til;

- ikke stgjfolsomt rekreativt formdl, herunder bebyggelse og anleeg til ferie- og fritidsformal, som
ikke-stagjende forlystelser og seveerdigheder, sports- og fritidsformdl, samt parkering og lave
anlag i tilknytning til ovennaevnte forlystelser, sevaerdigheder og idraets-anlzeg.

- ikke-stgjfolsomme, rekreative formdl, herunder natur- og opholdsarealer til kortvarige ophold.

Samlet oversigt over eendringer til Lokalplan nr. 528

Zndringer af Lokalplan 528 affgdt af indkomne bemarkninger:

Disponering og anvendelse

Lokalplanomradet opdeles i to delomrader.
Delomrade 1 til kontorfaciliteter med tilknyttet la-
ger og parkering. Delomrade 2 til ferie- og
fritidsformal med tilknyttet parkering.

Side i Eksisterende tekst Erstattes med folgende tekst
lokalplan
Lokalplanens baggrund og formal Lokalplanens baggrund og formal
Side 5
Teknik- og Miljpudvalget i Ringkgbing-Skjern Teknik- og Miljpudvalget i Ringkebing-Skjemn
Kommune besluttede pd medet den 1. april 2025, Kommune besluttede pa medet den 1. april 2025,
at igangsaette udarbejdelse af plangrundlag for et at igangseette udarbejdelse af plangrundlag for et
omrade af Nyha\rn’ Sﬂndewig til |age|‘ og kontor- omrade af Nyhavn, Sendervig til kontorfaciliteter
faciliteter samt sports- og fritidsaktiviteter. tilknyttet ferie- og fritidsformal, med tilhorende
lager samt sports- og fritidsaktiviteter.
Lokalplanens formal er at muliggere opferelse af . _
bebyggelse til sports- og fritidsaktiviteter, samt Eoléalpla?en-ts_lfmm?tl er atfrquélggﬁ_ref;;fg_relse ?f
kontor- og serviceerhverv med tilhgrende lager og ebyggelse Ul sports- og fritidsaxtiviteter, sam
arkeringsanlaeg. kontor- ogosewu:eerhvew tilknyttet ferie- og
P fritidsformal med tilherende lager og parkering.
1 forlaengelse af planlaegningen, vil der ske I forlaen . -
! ° = - . gelse af planlaegningen, vil der ske
udflytning a_f et fel_lehus_udle]mngsﬂlm_ecl's re(_:eptlon udflytning af et feriehusudlejningsfirmas
fra Sa:-nderwg bymidte til lokalplanomradet i det reception fra Sendervig bymidte il
sydlige Nyhavn. lokalplanomradet i det sydlige Nyhavn.
Lokalplanen skal sikre, at bebyggelse og parke- Lokalplanen skal sikre, at bebyggelse og parke-
ringsanlaeg udformes pa en made, der tilpasser ringsanlaag udformes pa& en made, der tilpasser
sig det karakteristiske, flade fjordlandskab. sig det karakteristiske, flade fjordlandskab.
Lokalplanens indhold Lokalplanens indhold
Side 7

Disponering og anvendelse .
Lokalplanomradet opdeles i to delomrader.
Delomrade 1 til ferie- og fritidsformal, samt
kontorfaciliteter tilknyttet ferie- og fritidsformal,
med tilhprende lager og parkering. Delomrade 2
til ferie- fritidsformal med tilknyttet parkering.




Side i

Eksisterende tekst

Erstattes med folgende tekst

lokalplan
Nyhavn er allerede rammelagt i kommuneplanen Nyhavn er allerede rammelagt i kommuneplanen
Side 11 til rekreative formal, jf. ramme 461f016 - ] til rekreative formal, jf. ramme 46rf016 -
Rekreativt omrade i Sendervig. Der er saledes, i Rekreativt omrade i Sendervig. Der er siledes, |
planmaessig henseende, tidligere taget stilling til planmaessig henseende, tidligere taget stilling til
at inddrage omradet til anden anvendelse end at inddrage omradet til anden anvendelse end
jordbrugsformal. Lokalplanen skal give mulighed jordbrugsformal. Lokalplanen skal give mulighed
for at udbygge aktivitetsmulighedeme samt sikre for at udbygge aktivitetsmulighederne med
let tilgaengelighed til receptionen for firma for kontor- og serviceerhverv tilknyttet ferie- og
feriehusudlejning. fritidsformal, hvormed der sikres let tilgaengelig-
hed til receptionen for firma for feriehusudlejning.
Enkelte arealer er endvidere beskyttet efter Enkelte arealer er endvidere beskyttet efter
Side 12 naturbeskyttelseslovens § 3, da der forefindes naturbeskyttelseslovens § 3, da der forefindes
klithede og en starre sg. Planlaegning pa disse klithede og en sterre se. Planlazgning pa disse
centrale placeringer vil derfor konflikte med centrale placeringer vil derfor konflikte med
naturinteresser, og arealerne vil ikke kunne naturinteresser, og arealemne vil ikke kunne
rumme en funktion sa arealkraevende som sports- | rymme en funktion s3 arealkreevende som sports-
og fritidsaktiviteter samt lager og kontor- og fritidsaktiviteter samt kontorfaciliteter tilknyt-
faciliteter. Der er derfor ikke fundet tet ferie- og fritidsformal, med tilherende lager.
alternative placeringsmuligheder hverken inden Der er derfor ikke fundet alternative placerings-
for eller uden for kystnaerhedszonen. muligheder hverken inden for eller uden for
kystnasrhedszonen.
Staj . Stoj
Side 13 Lokalplanen udlagger omradet til ikke stoj- Lokalplanen udlaegger omridet til ikke stoj-
1de folsomme rekreative ferie-og fritidsformal, lager falsomme rekreative ferie-og fritidsformal,
og kontorfaciliteter samt dertil knyttet parkering. kontorfaciliteter tilknyttet ferie- og fritidsformal
Disse funktioner ma tkke |ndb¢f_atte st_g]endoe samt tilhgrende lager og parkering. Disse
akt|v|teoter. Det vil sige, at aktiviteter i omradet funktioner ma ikke indbefatte stojende
ikke ma overstige miljgstyrelsens vejledende stoj- aktiviteter. Det vil sige, at aktiviteter i omradet
greenser. ikke ma overstige miljostyrelsens vejledende
st@jgraenser.
1. Formal 1. Formal
Side 17

Lokalplanens formal er at sikre:

- at der kan opferes bebyggelse til lager
oq kontorfaciliteter samt sports- og fri-
tidsaktiviteter med tilknyttet parkering.

Lokalplanens formal er at sikre:

- at der kan opferes bebyggelse til
kontorfaciliteter tilknyttet ferie- og
fritidsformal med tilherende lager og
parkering samt sports- og fritids-
aktiviteter med tilknyttet parkering.




Side i Eksisterende tekst Erstattes med folgende tekst
lokalplan

3.2. Delomrade 1 3.2. Delomrade 1
Side 18 Delomrade 1 m& kun anvendes til: Delomr3de 1 m3 kun anvendes til:

bebyggelse fil lager og kontorfaciliteter
med tilknyttet parkering.

Der ma ikke anlaegges stejende eller
stajfelsomme aktiviteter i omradet.

anlaeg til omradets tekniske forsyning.

ikke stejfalsomt rekreativt formal,
herunder bebyggelse og anlaeg til ferie-
og fritidsformal, som ikke-stejende
forlystelser og sevardigheder, sports-
og fritidsformal samt parkering og lave
anlaeg i tilknytning til ovennaevnte
forlystelser, seveaerdigheder og
idreetsanlasg.

Padel- og tennisbaner og lignende ma
kun placeres indendgrs, af hensyn til
staj- og lyspavirkning.

- ikke-stpifalsomme, rekreativt formal,
herunder natur- og opholdsarealer til
kortvarige ophold.

bebyqggelse til kontorfaciliteter
tilknyttet ferie- og fritidsformal -
herunder feriehusudlejningskontor,
med tilherende lager og parkering.

Der ma ikke anlaegges stejende eller
stejfelsomme aktiviteter | omradet.

lave anlaeg til omradets tekniske
forsyning.
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